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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. ........
mit Griinordnungsplan.
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"Rechtmehring -Tristl" 2. Anderung u. I.Erweiterung%

mit integrierter Griinordnung.
GEMEINDE Rechtmehring, LANDKREIS MUHLDORF AM INN

PRAAMBEL

Die Gemeinde Rechtmehring erldsst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den
§1,2,3,8, u.9des Baugesetzbuches (BauGB) der Art. 91 Abs. 3, Art.

3,6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesn Bebauungsplan als

SATZUNG

Der Bebauungsplan betrifft die Grundstiicke mit FLNr. 11/2, 160/T, 160/1 bis 160/11.

FESTSETZUNGEN DURCHTEXT
(Die Nummerierung erfolgt nach § 9 Abs. 1 BauGB)

Alle zeichnerischen Festsetzungen aus dem giiltigen Bebauungsplan entfallen
innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung u. 1.Erweiterung. Es gilt hier
auBschlieBlich die Darstellung der 2. Anderung u. 1.Erweiterung,

Die Art und das Mass der baulichen Nutzung:

Das Bauland wird als “Allgemeines Wohngebiet” - WA - im Sinne
des § 4 BauNVO festgelegt.

Das Mass der baulichen Nutzung fiir das - AW - ergibt sich gemaiss

§ 17 Abs. 1 BauNVvO, .
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) GRZ 04 max. 50 %Uberschreitung
Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVO) GFZ 0,6

Zwei Vollgeschosse als festgesetat.

Nur Einzelhiduser und Doppelhiuser zulissig (gem. § 22 BauNVQ),
mit max. 2 Wohneinheiten je Einzelbhaus und DHH,

Dachgestaltung:

Die Gebaude sind mit Satteldichern mit einer Dachneigung von 24 - 28 Grad
zulissig. Die Dachflichen sind mit kleinformatigen roten oder rotbraunen
Pfannen einzudecken.

Doppelhiuser und zusammengebaute Garagen sind profilgleich auszufiihren.

Vordicher aliseitig max. 1,0 m. Vordachiiberstand bei Balkonen mit
max. 1,50 m méglich.

Die Dachflichen sind als symetrisches Satteldach auszubilden und der First
muss in Lingsrichtung der Gebiude verlaufen.

Ein Standgiebel an der Stidseite ist zulissig.

Standgiebel diirfen nur traufgleich angesetzt werden und miissen dem Haupt-
gebiude deutlich untergeordnet sein (mind. 0,60 m unter First).

Sie sind mittig vom Haus anzuordnen.

Die Breite darf max. 1/4 der Gebiudeliinge betragen, Dachform und Dach-
neigung wie Hauptgebiude,

Statt Standgiebel sind Dachgauben, max. 2 Stiick je Dachseite bei mind. 28 Grad
Dachneigung zuldssig. Sonst Dachfldchenfenster mit max. 1,0 m2 Grosse.
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Bebauung und Wandhéhe:

Mindestgrundstiicksgrosse fiir Einzelhduser 440 m2, fiir die Doppelhéiuser

300 m2 je DHH.

Bebauung mit II , zwei Vollgeschosse zwingend, Wandhéhe max.6,00 m.
Gemessen ab OK- natiirlicher oder festgelegter Gelindehdhe und Mitte Haus.
Schnittpunkt ist Haus- Aussenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Fiir die Abstandsflichen ist die BayBO massgebend. Werden die Abstands-
flichen nicht eingehalten, ist eine Abstandsflicheniibernahme auf das Nachbars-
grundstiick nachzuweisen.

Als Gebiudeform ist ein klarer, rechteckiger Baukorper vorzusehen.
Das Seitenverhiltnis muss bei Einzelhaus und Doppelhaus mind. 4:5 betragen.

Mit dem Bauantrag ist ein Hohennivellement vorzulegen, aus dem die
Geliindeneigung und Hohenlage der Héuser zweifelsfrei hervorgeht.

Die Oberkante des EG- FuBbodens darf max. 30 cm iiber dem natiirlichen
Gelidnde Mitte Haus gemessen liegen.

Wintergéirten und andere leichte Anbauten sind auf der Gartenseite der Gebiude
auch ausserhalb der Baugrenzen zulissig, soweit sie eine max. Grundfliche

von 12 m2 nicht iiberschreiten und die Bestimmungen der BayBo eingehalten
werden.

Dachfléchenfenster sind je Hans und Dachseite 2 Stiick mit einer max. Grofe
von 1,0 m2 zuldssig. Dacheinschnitte sind unzulissig,

Das Fassadenmauerwerk ist mit feiner bis mittlerer Struktur zu verputzen und
hell zu malern. Ab Obergeschoss kann wahlweise eine Holzverschalung, hell
lasiert, angebracht werden. Stark strukturierte Putze, Zierputze, sowie grell wir-
kende Farbanstriche sind unzulissig. Verkleidungen aus Plastik, Metall oder
groBere Betonflichen sind unzulissig.

Ubereckbalkone sind unzulissig.

Garagen und Stellpliitze:

Garagen und Stellplitze (§ 14 BauNVO) sind nur innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Flichen zuliissig.

Garagen und Nebengebiude miissen mit Satteldach ausgefiihrt werden.
Satteldicher sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneigung dem Haupt-
gebadude anzupassen.

An den Grundstiicksgrenzen zusammengebaute Garagen und Nebengebiude
miissen in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung einheitlich ausgebildet

sein und diirfen eine Linge von max. 8,00 m zur Grundstiicksgrenze (ausser mit
einer Abstandsflicheniibernahme auf das Nachbarsgrundstiick) nicht iiberschreiten.
Dachiiberstiinde allseitig max. 0,70 m.

Die Wandhohe darf an der Grundstiicksgrenze max. 3,0 m betragen, gemessen
von OK- natiirlichem oder festgesetztem Gelinde bis zum Schnittpunkt der
Aussenwand mit der Dachhaut,

Anzahl der Stellplitze:
Fiir eine Wohneinheit sind mind. 2 Stellpliitze zu errichten. Fiir zwei Wohneinheiten
sind mind. 3 Stellplitze zu errichten.

Kfz- Staurdume diirfen zur Strasse hin nicht eingeziunt werden. Zwischen
Garagentor und Verkehrsfliche muss ein Abstand von mind. 5,0 m
freigehalten werden.

Stellpldtze und Garagenvorplitze sind oberflichenwasserdurchlissig herzustellen
und durch Verbundpflaster auf Splitt verlegt oder Rasenfugenpflaster oé. zu
gewibhrleisten.
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Aufschiittungen und Abgrabungen der natiirlichen Gelindeoberfliiche sind nur in
geringem Umfang bis zu einer max. Hohe von 80 cm zulissig.
Dem Bauantrag sind Geléndeschnitte beizufiigen.

Abfallbehilter sind in das Gebaude zu integrieren oder im Garten unauffillig
einzufiigen. Miilltonnenboxen in Sicht- und Waschbeton o0.4. sind unzulissig.

Eine Oberflichenversiegelung (Teerung) ist auf dem Grundstiick nicht zulissig.
Die natiirliche Versickerungsfahigkeit ist zu gewéhrleisten.

Das von Dach- und Hofflichen abfliesende gesammelte Regenwasser ist iiber
Drosselschichte in den gemeinsamen Regenwasserkanal einzuleiten.

Fiir je 100 m2 Dach-/Hoffliche ist ein Drosselabfluss von 0,2 I/s und ein nétiges
Speichervolumen von 3 m3 erforderlich (bei z.B. 200m2 also 6 m3 Volumen und
0,4 I/s Drosselabfluss).

Das in Wasserspeicher gesammelte Regenwasser ist fiir die Bewisserung der
Griinanlagen zu nutzen.

Einfriedungen:

Die Einfriedungen sind so zu gestalten, dass ein gefilliges und einheitliches Bild
gewdhrleistet ist. Die Errichtung von Mauern, Stiitzmauern und Einfriedungs-
sockeln von mehr als 15 cm iiber dem Geléinde sind unzulissig.

Einfriedungen an der Strassenseite sind als Hélzz4une mit senkrechter Lattung
(Staketenzaun) oder Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung von max. 1,10 m
Hohe zulidssig.

Eingangstiiren und Einfahrtstore sind hohenbiindig mit dem Zaun und in gleicher
Ausfithrungsart herzustellen.

An den Grenzen zwischen den Nachbarsgrundstiicken sind Maschendrahtziune
mit Hinterpflanzung aus heimischen Stréuchern zuldssig.

Pflanzgebot nach § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB:

Die Bepflanzung der Girten und Vorgérten hat landschaftsgerecht mit heimischen
standortgerechten Stréuchern, Gehélzen und Obstbiiumen zu erfolgen.

Je 250 m2 angefangene Grundstiicksfléche ist ein Grossbaum bzw. Kleinbaum

zu pflanzen.

Bei allen Eingriinungen sind die gesetzlichen Grenzabstinde nach AGBGB
einzuhalten.

Solaranlagen sind nur als in der Dachfliche liegende Elemente zulissig.

Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs.1 BauNVO sind zuléssig.
Je Grundstiick max. 1 Nebenanlage, hierbei darf eine Grundfliche von 12 m2
sowie eine Firsthhe von 3,00 m ab OK- Gelinde nicht iiberschritten werden.

Hinweis- Immissionsschutz:

Entlang der Hauptstrasse werden im Bereich der FI.Nr. 160/8 und 160/9 die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stidtebau"
fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts um bis

zu 5,3 dB(A) tags und 9,3 dB(A) nachts iiberschritten.

Da die Grundstiicke bereits bebaut sind und die Uberschreitungen durch die
Umwidmung entstehen, hat der Eigentiimer fiir ggf. erforderliche Schallschutz-
massnahmen selbst zu sorgen. _



HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Bestehende Grundstiicksgrenze

-0 Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

~  Hbhenschichilinien
-

160/1 Flurstiicksnummern

Bestehende Gebaude

Parzeliennummer

- Un tastroph hutz

Im Brand- und Katastrophenfalle miissen die Rettungsmassnahmen fiir alle
Gebiiude gewihrleistet sein.

Zugiinge, Zufahrten und Abstell- und Bewegungsflichen miissen § 3 DV
BayBO entsprechen.

Erschliessungsvoraussetzun

Die Gebiude sind vor Bezugsfertigstellung an die zentrale Wasser- Abwasser-
versorgungsanlage des Marktes Haag i. OB. anzuschliessen.
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BEGRUNDUNG

Die gem, § 9 Abs. 26 beizufiigende Begriindung ist auf gesonderten Blittern
dargelegt.

N AGEN

Planzeichnung zur Massentnahme ist nur bedingt geeignet;
keine Gewiihr fiir Masshaltigkeit.
Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.




